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DE KOCH
VAN OUD

NAAR NIEUW



Creëren van een 
gebouw dat 

voldoet aan de 
eisen van de tijd

Verhogen 
wooncomfort

Energiebesparing
Lagere 

onderhouds-kosten

Opwaarderen 
Energielabel

Waarde-
vermeerdering 
appartement

Eis van het 
bestuur!

Extra maandlasten 
voor eigenaren 
niet hoger dan 

€ 30.- per maand

UITGANGSPUNTEN VOOR DE VvE



WAAROP KAN ENERGIE BESPAARD WORDEN?

Verwarmingsketel (1992)

Zeer energieverslindend  
en onderhoudsgevoelig. 

Liften Oud, oorspronkelijk en energievreter. 
Groot en duur onderhoud voor de deur.

Gevel Niet geïsoleerd.

Slechte staat. 

Geen dilataties.

Slopen, opnieuw opbouwen en 
isoleren is te duur:  € 925.000 ex Btw.

Spouwmuurisolatie niet mogelijk 

Dak Van 14 app vervangen en isoleren.



Dit zijn de 4 energiebesparende maatregelen,die vielen onder de toen  geldende   
eisen voor  de  Energie bespaarlening  van  S.V.N.

DE PLANNEN in 2017:
Vervangen 

verwarmingsketel 
door 

hoogrendement-
ketel 107%

Vervangen en 
isoleren dak van 

14 appartementen

Vervangen 2 liften 
met energie 

terugwinmodule

Isoleren gevel met 
10 cm isolatie, 
Rc waarde 4,5  
bekleden met 

X-pan aluminium 
panelen 



HET TRAJECT van DE KOCH

20-01-2016 Eerste contact Beheerder met 
VVE  Duurzaamheidsloket.

26-01-2016  Advies VVE  Duurzaamheidsloket .

30-09-2016 Definitief Rapport VVE  Duurzaamheidsloket.

1e helft 2017 Opstellen plannen beheerder in
samenwerking met Univeste.

06-11-2017 1e presentatie bij de gemeente Haarlem.

27-11-2017 Voorgenomen plannen voorgelegd aan ALV.
Mandaat gekregen om plannen te ontwikkelen. 

26-03-2018 Uitgewerkte plannen goedgekeurd door ALV. 



25-04-2018 Gevelplan aan De Adviescommissie 
   Ruimtelijke Kwaliteit (ARK) van de 

gemeente Haarlem gepresenteerd. 

11-06-2018 Aangaan lening akkoord ALV.

28-08-2018 Goedkeuring plan door de ARK.

3-10-2018 Omgevingsvergunning verstrekt.

17-10-2018 Passeren akte lening bij notaris.

3-12-2018 Omgevingsvergunning definitief.

5-11-2018 Start vervanging CV ketel.



7-01-2019 Start renovatie gevel

27-05-2019 Aanvang werkzaamheden liften

15-06-2019 Vervangen dak 14 appartmenten

05-09-2019 Relinen standleiding twaalf 2 kamer-
appartementen



HOE ZIJN DE PLANNEN FINANCIEEL HAALBAAR GEBLEKEN?

De kosten voor alle werkzaamheden bedragen circa € 1.200.000,- 

Resultaat:  

extra maandlasten voor eigenaren 4 kamer app. € 26,- per maand en 

€ 19 voor 2 kamer app.



Gebruik kunnen maken van de Energiebespaarlening met (15 jaar) vaste lage rente (3%).

Grote besparing op de energiekosten.

Aanzienlijk lagere kosten voor onderhoud gevel, liften en CV e.a.

Voldoende financiële armslag gehouden voor onderhoud en lopende contracten.

Financiële positie VvE aan eind Energiebespaarlening nagenoeg gelijk aan startpositie. 

Geen rekening gehouden met mogelijke subsidies.







SUBSIDIE

Om voor isolatiesubsidie in aanmerking te komen moesten toen nog twee 
maatregelen uitgevoerd worden.

Voorwaarden Maatregel Subsidie 

Isolatie 100% dak De Koch doet deeldak Niet mogelijk 

Gevelisolatie De Koch voert uit Mogelijk

Raam/kozijnisolatie Is al in 2011 gedaan Niet mogelijk

Vloerisolatie Is niet van toepassing Niet mogelijk

Resultaat: Géén Subsidie



VERBRUIK 2012 t/m 2024

GAS ELEKTRA

Complex 48 app 14 app Complex

2012 82.450 m³ 58.779 m³       23671  m³        74.129 Kwh

2015 62.713 m³ 45.948 m³ 16.765 m³        58.124 Kwh

2024 48.329 m³ 30.159 m³ 18.170 m³ 48.429 Kwh

De 14 app zijn al in 2005 geïsoleerd en lopen niet mee in de toren isolatie



        BESPARING 2012 t/m 2024

   GAS     
         

        Complex 48 app 14 app

2012 82.450m³   58.779 m³ 23.671 m³

2024 48.329 m³ 30.159 m³ 18.170 m³

       Minder verbruik: 34.121 m³ à € 1,55 is € 52.877,55 per jaar 

De 14 app zijn al in 2005 geïsoleerd en lopen niet mee in de toren isolatie



 BESPARING 2012 t/m 2024

 

 ELEKTRA   Complex
          

2012 74.129 kWh

2024 48.429 kWh

Minder verbruik: 25.700 kWh à € 0,35 is €    8.995,- per jaar

De 14 app zijn al in 2005 geïsoleerd en lopen niet mee in de toren isolatie van 2020.



 WAT IS ER NODIG VOOR HET ENERGIELABEL?
 



 WAT IS ER NODIG VOOR HET ENERGIELABEL?



WAT IS ER NODIG VOOR HET ENERGIELABEL?



(4) 3 kamerappartement  zuid-west                                 2 kamerappartement   noord-oost 

OUD LABEL: 
E en G



HEEFT U NOG VRAGEN?

HARTELIJK DANK VOOR UW AANDACHT.
GEVEL VANDAAG

MET ISOLATIE
René Reeuwijk

                   0653582295
                   renereeuwijk@gmail.com
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